Stadgar BRF Silltruten1

§ 1. Féretagsnamn och séte
Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Silltruten 1.
Styrelsen har sitt sate i Vaxholms (kommun), Stockholms (1an).

§ 2. Verksamhet

Féreningen ska frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslégenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegréansning. Upplatelsen
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har genom uppléatelsen. En medlem som har
en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Medlemsskap och o6verlatelse
En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen.

Till medlemsansotkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte eller gava.

Om o6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska sa snart som mgijligt fran det att ansékan om medlemsskap kom in i féreningen,
préva fragan om medlemsskap. En medlem som upphor att vara bostadsratthavare ska anses ha
uttratt ur féreningen.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas s& att féreningens
ekonomi ar 1&ngsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens bostadsritter i
forhallande till Iagenheternas andelstal. Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbérdes
forhallandena inte paverkas. Om andelstalet ska &ndras och det gor att &ven det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av foreningsstamman.
Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande, réstar ja.

Styrelsen kan besluta att &rsavgiften kan beréknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.
Det géller ersattning for varje lagenhets:

+ vdrme

* vatten
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« renhallning
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*+ bredband

§ 5. Andra avgifter
Efter beslut av styrelsen kan féreningen kan ta ut:
* upplatelseavgift
* Overlatelseavgift
* pantséattningsavgift
* avgift fér andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen néar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestédms av styrelsen.



Foreningen far ta ut en overlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt
overgar till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantséattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning
av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social-férsakringsbalken (2010:110).

Styrelsen kan fatta beslut om andrahandsupplatelse. En avgift fér andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-férsékringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal
manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en manad réaknas som en hel
manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsréttslagen eller annan férfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sex styrelseledaméter med hdgst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs av fdreningsstdmman fér
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma.

§ 7. Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna ska senast tre veckor innan stdmman
avge revisionsberattelsen till styrelsen.

§ 8. Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
férenings-stdmman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrékning och
férvaltningsberattelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsérets utgang.
Arsredovisning och revisionsberattelsen ska hallas tillganglig senast tv& veckor innan ordinarie
féreningsstamma. P& den ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas.

Val av ordférande vid stdmman och stdmmoordférandens val av protokollférare.
Uppréattande och godkannande av réstléangd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stdmman blivit behérigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen samt disposition av vinsten
eller férlusten enligt den faststallda balansrékningen.

Beslut om ansvarsfrinet at styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla uppgift om tid och plats for
foreningsstdmman och vilka d&renden som ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i
andra arenden &n de som tagits upp i kallelsen. Om férslag till &ndring av stadgar ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor
fore och senast tva veckor fore stdmman. Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom brev med
posten eller via e-post till samtliga medlemmar.

Om féreningsstdmman ska héllas digitalt ska information finnas med i kallelsen, och vara tillracklig
hur man kopplar upp sig och vilken utrustning som behévs. (Tillagg i lagen om ekonomiska
féreningar: SFS 2023:775 per 1 januari 2024).

§ 12. Medlems rost

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsréatter i
bostadsrétts-féreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretrada tva medlemmar.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt till att narvara eller p& annat
sétt félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett beslut om icke-medlemmar kan narvara ar
giltigt endast om det beslutas av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

* en annan medlem

* medlemmens make

* registrerad partner

* sambo

- foréldrar

* syskon

* barn.

§ 13. Extra féreningsstamma

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan féreningsstamma ska
aven hallas nar det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberattigade.

§ 14. Stammans protokoll
Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande har utsett.
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt fér medlemmarna.

§ 15. Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionédrer om inte féreningsstdmman beslutat
annorlunda.

§ 17. Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen &r tillgangliga endast fér ledaméter, suppleanter och
revisorer.

§ 18. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.
Till det inre raknas:



- ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

* icke bérande innervaggar

+ undertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- till fénster hérande beslag, gangjérn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av fénster.
For skada pa fonster med tillhdrande karm genom inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsréattshavaren.

- till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterddérrens utsida, motsvarande géller
fér balkong- eller altandorr.

* innerddrrar och sékerhetsgrindar

* blandare, kranar, vattenlas, bottenventil i toalett, golvbrunn och liknande.

- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer; i frdaga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

« golvvdrme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvdrme som foéreningen
forsett lagenheten med

- kontakter, strombrytare, elledningar inom lagenheten, byte och underhall av sékringar.

« kall- och varmvattenledningar fran anslutningspunkten (ballofixlas) fram till vattenblandaren. Med
andra ord star bostadsrattsinnehavaren for synliga rérledningar i bostaden.

Med ansvaret foljer bAde underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan
ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. FOreningen ansvarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér malning av

« innersidor av fénstrens bagar och karmar

- radiatorer

» vattenarmaturer

+ de anordningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

- malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster

* reparationer av de ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett [Agenheten med och som tjanar mer &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom

- eget vallande

« vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet, hyr I1agenheten i andrahand
eller av den som gastar hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsréattshavarens rékning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstamma.

Atgarderna far endast utforas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus.

§ 19. Férandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd gora

* ingrepp i barande konstruktion

+ &ndring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten

+ annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om férandringen inte &r till skada eller nackdel for
féreningen.



§ 20. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhdllsplan fér genomfoérande av underhall av féreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 21. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny réakning.

§ 22. Uppldsning
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 23. GDPR
Hantering av personuppgifter ska ske i enlighet med Dataskyddsféreningen (GDPR).

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tilldmpliga férfattningar.

BRF Silltruten
Stadgar antagna 2024-06-19



